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Stadt Bad Herrenalb BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobeltal - 1. Anderung®

1 Erfordernis der Planaufstellung

Far den Planbereich besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Nahversor-
gungszentrum Vorderes Dobeltal”, in Kraft getreten am 29.11.2012. Dieser erm&g-
licht die Erstellung eines groBflachigen Lebensmittel-Nahversorgungsmarktes
(Vollversorgermarkt) sowie eines nicht-groBflachigen Nahversorgungsmarktes
(Discountmarkt). Beide Lebensmittelmarkte sind mittlerweile mit den zugehdrigen
Kundenstellplatzen am Standort realisiert worden. Der Rewe-Markt (inkl. Back-
shop) verflgt dabei aktuell Gber eine Verkaufsflache von 1.553 m2, der Penny-
Markt Uber eine Verkaufsflache von 810 m2.

Bei den beiden Markten handelt es sich um bereits langjahrig am Standort ansas-
sige Einrichtungen, die in hohem MaBe der Nahversorgung dienen. Der aktuellen
Bebauungsplananderung liegt somit eine kontinuierlich hohe und stabile Nach-
frage an diesem Standort zu Grunde.

Sowohl bei der Erweiterung des Lebensmittel-Discountmarktes als auch bei der
Erweiterung des Lebensmittel-Vollsortimenters sollen Erweiterungsmaéglichkeiten
in eher untergeordnetem AusmaB ermdglicht werden. So soll die Verkaufsflache
far den Lebensmittel-Discountmarkt (aktuell Penny-Markt mit 810 m2) auf 1.025 m?
erweitert werden. Die Verkaufsflache des Lebensmittel-Vollsortimenters (aktuell
Rewe-Markt mit 1.553 m?2) soll auf 1.953 m2 erweitert werden.

Dem Wunsch, die Moglichkeit zu erhalten die Verkaufsflache der bestehenden
Markte erweitern zu kdnnen liegen aktuelle Entwicklungen zu Grunde, die sich im
Einzelhandel in den letzten Jahren vollzogen haben. So lassen sich ein gewandel-
tes Einkaufsverhalten der Bevolkerung und geanderte Erwartungen an einen mo-
dernen und zeitgemaBen Einzelhandelsbetrieb ablesen.

Unter diesen Voraussetzungen ist es zunachst grundsétzliches Ziel der 1. Ande-
rung den Markten die Mdglichkeit der Modernisierung und Neuorganisation des
Verkaufsraums zu geben. Die Erweiterungen der Lebensmittelmarkte dienen le-
diglich der Bestandssicherung. Durch die geringfigigen Erweiterungen bleiben
die Betriebe konkurrenzfahig. Der Standortbereich erhalt keine neue Qualitat, so
dass auch keine zuséatzlichen Uberdrtlichen Auswirkungen zu befurchten sind. Die
Analyse der Auswirkungen hat gezeigt, dass durch die geringfigigen Erweiterun-
gen sowohl das Beeintrachtigungsverbot als auch das Kongruenzgebot i. S. des
Regionalplans eingehalten werden.

Festsetzungsinhalt der 1. Anderung ist somit die Erméglichung der Erweiterung
der bestehenden Lebensmittelmérkte. Im Zuge der 1. Anderung werden somit
vorrangig lediglich Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, der
Uberbaubaren Grundsttcksflache sowie des Leitungsrechts getroffen. Die Ubrigen
planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans ,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobeltal®, in Kraft
getreten am 29.11.2012, gelten fort.

Die Stadt Bad Herrenalb hat daheram .............. beschlossen, den Bebauungs-
plan sowie die Ortlichen Bauvorschriften ,Nahversorgungszentrum Vorderes
Dobeltal - 1. Anderung“ aufzustellen. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca.
2,86 ha.
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Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen. Dazu bedarf es
bestimmter Voraussetzungen, die im Folgenden dargelegt werden:

Nachweis der Zulassigkeit des Aufstellungsverfahrens nach
§ 13a BauGB

Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB

Durch den Bebauungsplan soll die innerértliche Nachverdichtung von Flachen in-
nerhalb der bebauten Ortslage vorbereitet werden. Das Plangebiet wird bisher be-
reits durch zwei Lebensmittelmarkte genutzt. Das Planungsrecht flr diese Markte
wurde durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum
Vorderes Dobeltal” (in Kraft getreten am 29.11.2012) geschaffen. Durch die Ande-
rung des Bebauungsplans sollen untergeordnete Erweiterungen dieser Markte
und somit die bessere Ausnutzung von innerstadtischen Flachen ermoglicht wer-
den. Damit ist die erste Voraussetzung fur die Anwendung des § 13a BauGB ge-
geben.

Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB

GemaB § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB kann das beschleunigte Verfahren nur ge-
wahlt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des

§ 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroBe der Grundflache festgesetzt ist von insge-
samt:

- weniger als 20.000 m2 (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) oder
- 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m2 (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB).

Der vorliegende Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobeltal - 1.
Anderung*“ umfasst ein Plangebiet von insgesamt 2,86 m2. Die SO-Flachen haben
zusammen eine GroBe von ca. 16.110 m2. Die Grundflache umfasst somit, unter
der Annahme der festgesetzten GRZ von 0,8, eine GréBe von ca. 12.900 m2 und
liegt somit deutlich unterhalb des Schwellenwertes (20.000 m?). Eine Uberschla-
gige Prufung unter Berlcksichtigung unter den in Anlage 2 des BauGB genannten
Kriterien ist nicht erforderlich. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 kann angewendet werden.

§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 kann angewendet werden.

Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB

,Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben begrundet wird, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.”

GemaB § 50 UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans zu prufen, ob
eine Umweltvertraglichkeitsprifung einschlieBlich der Vorpriufung des Einzelfalls
durchgefuhrt werden muss.
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Im Zuge des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,,Nahversorgungszentrum Vor-
deres Dobeltal“, in Kraft getreten am 29.11.2012, wurde bereits eine ,Allgemeine
Vorprufung des Einzelfalls Uber die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung® gem. § 3c Abs.1 UVPG des Buros Koénig + Partner vom
13.07.2010 durchgefuhrt. Diese kam zu dem Ergebnis, dass durch den Bau der
beiden Markte bei Beachtung der in der UVP-Vorprufung aufgefihrten Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind. Eine Pflicht zur Durchfihrung einer UVP bestand
demnach nicht.

Aufgrund der nun vorgesehenen Erweiterung der Verkaufsflache wird im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens ,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobeltal — 1. Ande-
rung“ erneut eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemaB den Kriterien der
Anlage 3 UVPG durchgeflhrt. Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls kommt
zu dem Ergebnis, dass eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prafung nicht besteht (siehe auch Kapitel 8).

Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkte flir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)) bestehen.

Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) vor. Entsprechende Schutzge-
biete befinden sich in ausreichender Entfernung. Zu diesem Ergebnis ist bereits
der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobel-
tal“, in Kraft getreten am 29.11.2012, gekommen.

Voraussetzung nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkte daftr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Beeintrachtigung wird im vorliegenden Fall nicht gesehen, da sich nach der-
zeitigem Kenntnisstand kein Storfallbetrieb in der Nahe oder im Plangebiet selbst
befindet.

» Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kann daher angewandt
werden.

Verfahrensvereinfachungen nach § 13a Abs. 2 BauGB

Vereinfachtes Verfahren nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 13 Abs. 2 und 3 BauGB

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend. Es kann von der frihzeitigen Betei-
ligung abgesehen werden und es bestehen Wahimdglichkeiten bei der férmlichen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden.
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3.1

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird beim vorliegenden Bebauungsplanverfahren abgesehen.

Bei der Wahiméglichkeit bei der férmlichen Beteiligung wird die Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB angewandt (§ 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB).

Im vereinfachten Verfahren wird abgesehen von:
— der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB,

— der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfagbar sind und

— der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs.1. BauGB
— Das Monitoring nach §4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Verfahrensvereinfachung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB (Berichtigung des
FNPs)

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geadndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan
ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Dies ist méglich, wenn hierdurch die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt
wird.

Verfahrensvereinfachung nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (Naturschutzrechtli-
che Ausgleichsregelung)

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Das Plangebiet ist bereits umfassend bebaut und versiegelt und die Bauvorhaben
wurden im Zuge des Bebauungsplans ,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobel-
tal“, in Kraft getreten am 29.11.2012, genehmigt. Durch die nun vorliegende 1. An-
derung sollen lediglich untergeordnete Erweiterungen ermdéglicht werden. Damit
wird davon ausgegangen, dass die Bilanzierung und Durchflhrung eines Ausglei-
ches nicht erforderlich ist. Eine Bertcksichtigung der Umweltbelange findet den-
noch statt (siehe Kapitel 8). Eine artenschutzrechtliche Prafung (saP) wurde
durchgefuhrt (siehe Kapitel 7). Der Eingriff ist zuléssig. Es besteht keine Aus-
gleichspflicht gem. § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB.

Einfugung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Raumordnung und Landesplanung
Vorrangigkeit

Der Bebauungsplan ist entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst worden. So wird nach dieser Bestimmung von Gesetzes we-
gen gefordert, dass die bauplanerischen Entscheidungen einer Gemeinde
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insbesondere mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung in Uberein-
stimmung gebracht werden. Dabei kbnnen raumordnerische Zielfestlegungen in
der Bauleitplanung je nach dem Grad ihrer Aussagescharfe zwar konkretisiert,
aber nicht im Wege der Abwagung tberwunden werden (BayVGH, Urt. v.
04.08.2017, Az.: 9 N 15.15/378), sodass im Ergebnis kein Widerspruch zwischen
dem Bebauungsplan auf der einen und den Zielen der Raumordnung im Sinne
von § 1 Abs. 4 BauGB auf der anderen Seite entstehen darf (BayVGH, Urt. v.
17.04.2012, Az.: 15 N 09.779). Im Zuge der Bauleitplanung in diesem Sinne zu be-
achtende Ziele werden zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Baden-
Warttemberg in dem Landesentwicklungsplan 2002 (LEP 2002), dort unter Ziffer
3.3.7, und - bezogen auf die Gemeinde Bad Herrenalb als Standortgemeinde - im
Regionalplan Nordschwarzwald (RP NSW 2021), dort im Kapitel 2.9 definiert. Da-
bei werden in der 1. Anderungsfassung zu Kapitel 2.9 vom 03.09.2010 an Einzel-
handelsgroBprojekte Anforderungen an deren Lage im Raum und an deren Lage
in der Gemeinde sowie an deren Kaufkraftbindung und deren Auswirkungen ge-
stellt.

Anwendbarkeit

Die einzelhandelsbezogenen Festlegungen finden hier sowohl auf landesplaneri-
scher als auch auf regionalplanerischer Ebene Anwendung, weil es sich bei den in
Rede stehenden Einzelhandelsbetrieben um EinzelhandelsgroBprojekte im Sinne
von PS 3.3.7 LEP 2002 und PS 2.9.2 RP NSW 2015 handelt; dies zum einen - je-
weils isoliert betrachtet — als groBflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 11
Abs. 3 BauNVO sowie — jedenfalls auf regionalplanerischer Ebene — zum anderen
als Teile einer Agglomeration im Sinne von PS 2.9.3 RP NSW 2015. So soll durch
den hiesigen Bebauungsplan die bauplanungsrechtliche Grundlage fur die Erwei-
terung der in dem Plangebiet bereits vorhandenen jeweils groBflachigen und im
rdumlichen und funktionalen Zusammenhang zueinander stehenden Lebensmit-
telmarkte geschaffen werden, namentlich die Erweiterung des in dem Anwesen
Ettlinger StraBe 56 von der Firma REWE derzeit auf 1.553 m? Verkaufsflache be-
triebenen vollsortimentierten Lebensmittelsupermarkts auf kinftig 1.953 m2 Ver-
kaufsflache einerseits und die Erweiterung des in dem Anwesen Ettlinger StraBe
54 von der Firma Penny derzeit auf 810 m? Verkaufsflache betriebenen Lebensmit-
teldiscountmarkts auf kinftig 1.025 m? Verkaufsflache andererseits. Da aufgrund
dieser VerkaufsflachengréBen gleichsam die Anwendbarkeit des LEP 2002 und
des RP NSW 2015 er6ffnet wird, muss der Bebauungsplan mit deren Regelungen
in Einklang gebracht werden. Dies ist — in Abstimmung mit dem Regionalverband
Nordschwarzwald und dem Regierungsprasidiums Karlsruhe sowie der IHK
Nordschwarzwald und dem Landratsamt Calw als betroffene 6ffentliche Stellen,
geschehen. Hierzu im Einzelnen:

Konzentrationsgebot

In Umsetzung des raumordnungsrechtlichen Zentralitats- bzw. Konzentrationsge-
bots gebietet PS Z 3.3.7 Satz 1 LEP 2002 und PS Z 2.9.2 (1) Satz 1 RP NSW 2015,
dass insbesondere die Erweiterung von EinzelhandelsgroBprojekten nur in Ober-,
Mittel- und Unterzentren zuldssig ist, und sich das EinzelhandelsgroBprojekt damit
in die zentral6rtliche Gliederung der Region Nordschwarzwald einfugt. Der Ge-
meinde Bad Herrenalb wird zwar als Kleinzentrum eine dahingehende zentral6rtli-
che Funktion nicht zugewiesen. Es lasst sich aber PS Z 3.3.7 Satz 2 LEP 2002 und
PS Z 2.9.2 (1) Satz 2 RP NSW 2015 fruchtbar machen, wonach auch Gemeinden
ohne die zentralértliche Einordnung mindestens eines Unterzentrums als Stand-
orte fur EinzelhandelsgroBprojekte in Betracht kommen, wenn die Einzelhandels-
groBprojekte zur Deckung des Bedarfs der wohnortnahen Grundversorgung der
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Gemeinde erforderlich sind. Diese Voraussetzungen liegen hier vor, wie sich dies
aus der Auswirkungsanalyse der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung
(GMA) vom 01.08.2023, dort aus dem Kapitel Il auf Seiten 9ff, im Einzelnen ergibt.
Zu den rechtlichen Rahmenbedingungen wird auf den Beschluss des Verwal-
tungsgerichts Sigmaringen vom 28.08.2020, der unter dem Aktenzeichen 7 K
2526/20 ergangen war, verwiesen.

Kongruenzgebot

Das Kongruenzgebot geméaBn PS Z 3.3.7.1 LEP 2002 und gemaB PS N 2.9.2 (2) RP
NSW 2015, wonach die Verkaufsflachen so zu bemessen sind, dass der ange-
strebte Einzugsbereich des Vorhabens den zentralortlichen Verflechtungsbereich
der Standortgemeinde nicht wesentlich Uberschreitet, wird mit Blick darauf, dass
Bad Herrenalb eine unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung im Bereich
des Lebensmitteleinzelhandels aufweist, ohne weiteres eingehalten. Es steht zu
erwarten, dass von derjenigen Kaufkraft, die sich auf den Standort bzw. die bei-
den dortigen Einzelhandelsbetriebe vereinigen wird, 90 Prozent aus dem Verflech-
tungsbereich von Bad Herrenalb und 78 Prozent aus Bad Herrenalb selbst stam-
men wird, sodass — gemessen am MaBstab von Ziffer 3.2.1.4 des Einzelhandelser-
lasses — ein VerstoB gegen das Kongruenzgebot ausscheidet. Ein mehr als unwe-
sentlicher Zufluss an Kaufkraft von auBBerhalb des Verflechtungsbereichs Bad Her-
renalbs ist damit nicht zu erwarten, was sich nicht zuletzt in dem Umstand begrin-
det, dass sich die Verkaufsflachenausstattung Bad Herrenalbs im Segment der
Nahrungs- und Genussmittel auch nach der Erweiterung der beiden Lebensmittel-
markte nur unterdurchschnittlich darstellen wird. Die Verkaufsflachenausstattung
wird zwar von 277 m2/1.000 Einwohner auf 350 m2/1.000 Einwohner ansteigen.
Sie wird aber den Bundesdurchschnitt, der bei 436 m2/1.000 Einwohner liegt, im-
mer noch deutlich unterschreiten. Es werden sogar weitere Verkaufsflachenpoten-
tiale von insgesamt ca. 900 m? verbleiben. Auch insofern kann auf die Auswir-
kungsanalyse der GMA verwiesen werden, dort auf Kapitel IV auf Seiten 25ff.

Beeintrachtigungsverbot

Die mit 810 bzw. mit 1.553 m? Verkaufsflache etablierten Bestandsméarkte werden
mit einer auf 1.025 bzw. auf 1.953 m? vergroBerten Verkaufsflache dem Beein-
trachtigungsverbot gemaB PS Z 3.3.7.2 Satz 1 LEP 2002 und gemaB PS Z 2.9.2
(8) RP NSW 2015 gerecht. Weder die Funktionsfahigkeit des zentraldrtlichen Ver-
sorgungskerns der Stadt Bad Herrenalb noch die Funktionsfahigkeit anderer Zent-
raler Orte oder die verbrauchernahe Versorgung werden wesentlich beeintrach-
tigt. Dies gilt auch unter Berucksichtigung der weiteren an dem Standort vorhan-
denen Einzelhandelsbetriebe, namentlich des von der Firma Rossmann betriebe-
nen Drogeriemarkts und des von der Firma NKD betriebenen Textilmarkts, und
der damit einhergehenden Verbundeffekte. Und dies gilt auch in Bezug auf die
Gemeinde Dobel. So wurden von der GMA ausweislich von deren Auswirkungs-
analyse, auf deren Kapitel V auf Seiten 30ff diesbezuglich verwiesen wird, Um-
satzumverteilungen von nicht mehr als 4 Prozent ermittelt, was angesichts des-
sen, dass die Gemeinde Dobel mit einem modernen und leistungsstarken, von
der Firma Netto betriebenen Lebensmittelmarkt ausgestattet ist, eine Beeintrachti-
gung als ausgeschlossen erscheinen lasst.

Integrationsgebot

SchlieBlich steht die Uber den Bebauungsplan zuzulassende Verkaufsflachenver-
gréBerung der Bestandsmarkte in Einklang mit dem raumordnungsrechtlichen In-
tegrationsgebots. So verlangen PS Z 3.3.7.2 Satz 2 LEP 2002 und PS N 2.9.2 (4)

RP NSW 2015, dass EinzelhandelsgroBprojekte vorrangig an stadtebaulich
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3.2

integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden sollen. Die-
ses Gebot der stéadtebaulichen Integration von EinzelhandelsgroBprojekten dient
ausweislich des Plansatzes PS G 2.9.1 RP NSW 2015 in erster Linie einer verbrau-
chernahen Versorgung der Bevolkerung. Bereits die Ansiedlung der beiden Be-
standsbetriebe erfolgte als EinzelhandelsgroBprojekt liber den nunmehr in der An-
derung begriffenen Bebauungsplan. Seinerzeit wurde das Plangebiet als diejenige
Lage innerhalb der Stadt Bad Herrenalb identifiziert, die angesichts der dispersen
Siedlungsstruktur der Standortgemeinde und deren Lage im landlichen Raum am
besten geeignet ist, breite Teile der Bad Herrenalber Bevdlkerung verbrauchernah
zu versorgen. Dieser Befund findet sich geman den Ausfihrungen der GMA in de-
ren Auswirkungsanalyse, dort unter Kapitel Il auf Seiten 20ff, noch immer besta-
tigt.

Abstimmungsprozess

Die Raumvertraglich der geplanten Betriebserweiterung war Gegenstand eines
Abstimmungsprozesses, der im Jahre 2023 in einem Scoping-Verfahren von der
Stadt Bad Herrenalb unter Beteiligung der betroffenen éffentlichen Stellen, na-
mentlich des Regionalverbands Nordschwarzwald und des Regierungsprasidiums
Karlsruhe sowie der IHK Nordschwarzwald und des Landratsamts Calw, vorgreif-
lich durchgefuhrt worden war. Hierzu stellte man den &ffentlichen Stellen die Pla-
nungsabsichten der Stadt vor und Uberlie ihnen in Vorbereitung auf einen ge-
meinsamen Besprechungstermin den Entwurf der Auswirkungsanalyse der GMA.
Die in dem Termin vorgebrachten Anregungen zu einer weitergehenden bzw. spe-
zifischeren Untersuchung der Auswirkungen der zu erweiternden Einzelhandels-
betriebe insbesondere auf die Gemeinde Dobel und zu einer genaueren Betrach-
tung der Agglomerationswirkung der zu erweiternden Betriebe mit den beiden an-
deren am Standort vorhandenen Betriebe wurde von der Stadt aufgegriffen und
das Gutachten wurde durch die GMA entsprechend fortgeschrieben. Damit
konnte dem Bedenken der 6ffentlichen Stellen, dass das Gutachten nicht den ab-
soluten worst-case abbildet, Rechnung getragen werden. Auch nach Einbezie-
hung aller Eventualitdten und nach Abbildung des fur die betroffenen Versor-
gungsstrukturen ungunstigsten Falls ergaben sich gutachterlich Umsatzumvertei-
lungen, die keinerlei Ansatz fir die Annahme boten, es kdnnte zu schadlichen
Kaufkraftumverteilungen und damit zu einer Beeintrachtigung einer schitzenswer-
ten Versorgungslage kommen. Das Gegenteil ist der Fall. Es lieB sich nachweisen,
dass Beeintrachtigungen im Allgemein und Beeintrachtigungen der Gemeinde
Dobel im Besonderen ausgeschlossen werden kénnen. Im Weiteren wurden — die
Anregung der 6ffentlichen Stellen aufgreifend — die Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung dahingehend sehr eng gefasst, dass nur solche Betriebe in den
festgesetzten Sondergebieten zulassig sind, die aufgrund ihrer Sortimentsstruktur
als Nahversorger einzuordnen sind.

Ergénzend wird auf die ,,Auswirkungsanalyse zur Modernisierung und Erweite-
rung des Nahversorgungszentrums ,Vorderes Dobeltal* in Bad Herrenalb, GMA,
Ludwigsburg, den 01.08.2023“ verwiesen (siehe Kapitel 7.2).

Flachennutzungsplan

In der 3. (punktuellen) Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungspla-
nes des Verwaltungsraums Bad Herrenalb / Dobel, 6ffentlich bekannt gemacht am
09.08.2018, ist das Plangebiet zum GroBteil als Sonderbauflache sowie als Grin-
fliche dargestellt. Die 4. Anderung wird zeitnah beschlossen. Die Darstellung im
Flachennutzungsplan wurde im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren ,Nah-
versorgungszentrum Vorderes Dobeltal® berichtigt und entspricht somit auch den
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3.3

Festsetzungen des Bebauungsplans ,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobeltal
— 1. Anderung®. Daher ist eine Anderung bzw. Berichtigung des Flachennutzungs-
planes nicht notwendig.

N
N\ O 1/ ¥ M .’ ' = ,:{-'393_2_:‘1 \:’
Abbildung 1: Auszug aus der 3. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des
Verwaltungsraums Bad Herrenalb / Dobel, &ffentlich bekannt gemacht am
09.08.2018

Bebauungsplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Nahversorgungszentrum Vorderes
Dobeltal - 1. Anderung* ist deckungsgleich mit dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan ,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobeltal®, in Kraft getreten am
29.11.2012.

Dieser setzt fir das Plangebiet ein Sondergebiet SO 1 ,,GroBflachiger Nahversor-
gungsmarkt® (Vollversorgermarkt) mit einer max. Verkaufsflache von 1.550 m? und
einer Geschossflache von 2.450 m2 sowie ein Sondergebiet SO 2 ,Kleinflachiger
Nahversorgungsmarkt® (Discountmarkt) mit einer max. Verkaufsflache von 800 m?
und einer Geschossflache von maximal 1.300 m? fest. Far den 6stlichen Bereich
(SO 1) ist zudem u.a. eine GRZ von 0,8, eine max. Geschossflache von 2.450 mz2,
eine max. Traufhéhe von 361,00, eine max. Firsthbhe von 364,00, abweichende
Bauweise sowie ein Flachdach / Pultdach mit 0° - 15° festgesetzt. Abweichend da-
von ist fir den westlichen Bereich (SO 2) eine maximale Grundflache von 1.300
m2, eine max. Traufhdhe von 357,00 und eine max. Firsthéhe von 359,00 festge-
setzt. Im westlichen Plangebiet ist die 6ffentliche StraBenverkehrsflache aufge-
nommen sowie im sudlichen Plangebiet private Grunflachen.
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4.1

4.2

Abbildung 2: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobeltal®,
in Kraft getreten am 29.11.2012

Bestand innerhalb und auBBerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches

Lage im Siedlungsraum

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsteingang Uber die Ettlinger StraBe L 564
von Bad Herrenalb (aus Richtung Stden) und von Marxzell (aus Richtung Norden)
bzw. von Rotensol (Rotensoler StraBe K 4331) von Westen her kommend.

Bestehende Nutzung

Im Plangebiet bestehen zwei Lebensmittelmarkte (Rewe, Penny) mit der zugehdri-
gen Parkierung. Im Stden Richtung Dobelbach ist Begrunung vorhanden.

Das Gewasser Il. Ordnung (Dobelbach) ist nicht Bestandteil des Geltungsbe-
reichs. Weiter im Stden befindet sich ein Bekleidungsgeschéft (NKD) sowie ein
Drogeriefachmarkt (Rossmann). Weiter im Osten befindet sich ein Autohaus, die
Dobelhalle sowie die Falkensteinschule. Nérdlich grenzt die Rotensoler StraBe an
sowie westlich die Ettlinger StraBe.
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Abblldung 3 Luftbild (LUBW zugegrlffen am 16.10. 2024) mit dem Iangeblet in rot

Rewe-Markt

NKD

Penny-Markt

Abbldung 4: Schrégluftbild (gogle street view, 2024), Sicht auf ds Pl‘angebiet (Blick nach es-'.
ten)

Im Plangebiet sowie in der Umgebung sind Schutzgebiete vorhanden. Bereits im
Zuge des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Nahversorgungszentrum Vorde-
res Dobeltal“ wurde jedoch aufgefuhrt, dass sémtliche Schutzgebiete von der da-
maligen Planung nicht betroffen sind. Eine Ausnahme stellte das Feldgehdlz (Bio-
top Nr. 7116-235-0030) dar. Die gem. § 30 Abs. 4 BNatSchG zur Beseitigung der
Biotope erforderliche Ausnahmegenehmigung wurde von der Unteren Natur-
schutzbehdrde am 21.02.2012 erteilt. Das Biotop wurde zwischenzeitlich entfernt
(wird aber falschlicherweise noch aufgefuhrt — siehe nachfolgende Abbildung).
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Abbildug 5: Schutzgebite (UI:%W, Eug;griﬂen aim: 16.10.2024), mit dem Plangebiet in rot

4.3 Geltungsbereich

Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 2,86 ha (deckungsgleich zum rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan ,,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobeltal®, in Kraft
getreten am 29.11.2012).

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flursticke, die sich vollstandig in-
nerhalb der Abgrenzung befinden: 387/4, 387/6, 387/7, 581/3, 628/1 (Ettlinger
StraBe).

Nur teilweise innerhalb der Abgrenzung liegen die Flurstiicke mit den folgenden
Nummern: 321/3, 387/1, 563 (Ettlinger StraBe), 563/3 (Ettlinger StraBe), 584/1, 603
(Ettlinger StraBe), 626 (Ettlinger StraBe), 628 (Bleichweg), 1253/3 (Ettlinger
StraBBe), 1255, 1256, 1256/1 (Dobelbach)

MaBgeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans.

5 Beschreibung der MaBnahme / Vorhaben

Aufgrund der gestiegenen Anforderungen der Kunden an die Ladengestaltung
sind in den letzten Jahren die Verkaufsflachen von Lebensmittelméarkten tendenzi-
ell immer groBer geworden. Weitere Grinde fur die wachsende Verkaufsflache
sind steigende Anforderungen an die kundengerechte Warenprasentation, Opti-
mierungsvorgaben der internen Logistik sowie eine Anpassung an den demografi-
schen Wandel durch breitere Gange, niedrigere Regale und einen zunehmenden
Anteil an Kleinverpackungen (aufgrund des Trends zu kleineren Familien- und
Versorgungseinheiten).

Aufgrund dessen sollen fur die beiden am Standort bereits langjahrig ansassigen
Lebensmittelmérkte (Rewe-Markt, Penny-Markt) Verkaufsflachenerweiterungen in
untergeordnetem Umfang ermdéglicht werden. So soll die Verkaufsflache fur den
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Lebensmittel-Discountmarkt (aktuell Penny-Markt mit 810 m2) auf 1.025 m2 erwei-
tert werden. Die Verkaufsflache des Lebensmittel-Vollsortimenters (aktuell Rewe-
Markt mit 1.553 m?2) soll auf 1.953 m2 erweitert werden.

Aufgrund der Topographie, des Zuschnitts und der bereits vorhandenen Kunden-
stellplatze soll die Erweiterung des Rewe-Marktes nach Nord-Westen stattfinden.
Dabei entfallen ggf. bestehende Kundenstellplatze (die Zahl der notwendigen
Stellplatze kann jedoch weiterhin nachgewiesen werden). Eine Erweiterung des
Penny-Marktes soll in erster Linie nach Westen, geringfligig nach Suden stattfin-
den. Erste Uberlegungen hierzu liegen bereits vor (siehe nachfolgende Abbildun-

gen).
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Abbildung 6: Auszug aus der Planung ,,Rewe, Ettlinger Str., Bad Herrenalb; Au‘BenanIageanan,
11.04.2023 (Vorabzug)
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Nebenflachenerweiterung = 90,52 m?

Verkaufsflachenerweiterung = 215,01 m?
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Abbildung 7: Auszug aus der Planung ,Penny, Ettlinger StraBe, Bad Herrenalb, Grundriss,
11.05.2022 (Vorabzug)

Im Bereich des Penny-Marktes ist zudem angedacht, in der entstehenden nord-
westlichen Ecke eine Garage / Lagerflache unterzubringen (in obenstehender Ab-
bildung noch nicht enthalten).

Die sonstigen Festsetzungen, wie Gebaudehdhe, GRZ, Bauweise oder Dachform-
/neigung mussen nicht angepasst werden, da die vorgesehene Erweiterung durch
die bereits getroffenen Festsetzungen im rechtsverbindlichen BP ,,Nahversor-

gungszentrum Vorderes Dobeltal®, in Kraft getreten am 29.11.2012, abgedeckt ist.

Eine Alternative zur vorgesehenen Planung an einem anderen Standort ist nicht
sinnvoll/maéglich, da es sich um die Verkaufsflachenerweiterung bestehender
Markte handelt.

6 ErschlieBung / Technische Infrastruktur

Es handelt sich um bestehende Lebensmittel-Markte. Die ErschlieBung ist Gber
die Ettlinger StraBe gegeben. An der ErschlieBung werden keine Anderungen vor-
genommen.

Das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum Vorderes
Dobeltal®, in Kraft getreten am 29.11.2012, enthaltene Leitungsrecht diente der Si-
cherung einer geplanten Abwasserleitung. Diese ist jedoch anders realisiert wor-
den. Das Leitungsrecht wird entsprechend angepasst.
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7

7.1

Gutachten / Untersuchungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prifen, ob die geplanten Nutzun-
gen innerhalb des Plangebiets mit den vorhandenen umgebenden schutzbeduirfti-
gen Nutzungen vertraglich sind.

Die erarbeiteten Untersuchungen / Gutachten sind dem Bebauungsplan als An-
lage beigefugt. Nachfolgend wird daher nur eine kurze Zusammenfassung des
jeweiligen Untersuchungsergebnisses aufgefuhrt.

Hinweis: Die innerhalb der Auszlige aus den Gutachten angefuhrten Nummerie-
rungen, Abbildungsverweise und Quellenangaben beziehen sich auf die Gutach-
ten selbst.

Artenschutz

Im Zuge des Bebauungsplans ,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobeltal — 1.
Anderung* werden vorrangig lediglich Anderungen an der Art der baulichen Nut-
zung, der Uberbaubaren Grundstlcksflache sowie dem Leitungsrecht vorgenom-
men. Die Ubrigen planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschrif-
ten des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,,Nahversorgungszentrum Vorderes
Dobeltal®, in Kraft getreten am 29.11.2012, gelten fort.

Durch die Anderungen zur Art der baulichen Nutzung (Erhéhung der Verkaufsfla-
chenzahl) werden keine negativen Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Be-
lange erwartet. Auswirkungen durch die Erweiterung der Uberbaubaren Grund-
stucksflache sind tendenziell jedoch mdglich.

Die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstucksflache befindet sich im Bereich
des Ostlich liegenden Rewe-Marktes in nord-westliche Richtung. Die Erweite-
rungsflache ist aktuell bereits vollstandig versiegelt und wird als Fahrgasse/Kun-
denstellplatze genutzt. Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange werden
daher nicht gesehen.

Im Bereich des Penny-Marktes erstreckt sich die Erweiterungsflache zum einen
ebenfalls in Bereiche, die aktuell als voll versiegelte Kundenstellplatze sowie als
Fahrgasse genutzt werden. Die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstucksflache
nach Westen reicht jedoch in aktuell begrinte Bereiche hinein (Hinweis: Eine Er-
héhung der Grundflachenzahl findet jedoch nicht statt). Fur diesen Bereich wurde
eine ,Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung® (Wald+Corbe, 15. Juli 2024) er-
stellt. Diese ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt. Auf diese wird verwie-
sen.

Die ,Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung“ kommt zu folgendem Ergebnis (Ka-
pitel 6 ,Zusammenfassung®):

»Die in Baden-Wlirttemberg vorkommenden Anhang IV-Arten wurden hinsichtlich potenziel-
ler Vorkommen im Bereich des Vorhabens abgepriift. Eine Begehung am 09. Juli 2024 zur
artenschutzrechtlichen Ersteinschétzung ergab keine Hinweise auf relevante Vorkommen
dieser Arten.

Bei den Vogelarten sind tberwiegend gewéhnliche und weit verbreitete Arten vorhanden,
bzw. werden erwartet. Essenzielle Habitatstrukturen fiir Végel sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.
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7.2

7.3

Nach derzeitigen Erkenntnissen werden fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ge-
schitzten Arten sowie fir die nach Vogelschutzrichtlinie geschlitzten européischen Vogel-
arten keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bis 4 ausgeldst. “

[Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung, Erweiterung Nahversorgungszentrum,
Fist. 387/1 in Bad Herrenalb, Wald+Corbe, 15. Juli 2024]

MaBnahmen sind aufgrund der Ergebnisse nicht erforderlich.

Einzelhandelsgutachten

FUr die vorgesehene Erweiterung der Lebensmittelmarkte wurde eine ,,Auswir-
kungsanalyse zur Modernisierung und Erweiterung des Nahversorgungszentrums
,Vorderes Dobeltal‘ in Bad Herrenalb, GMA, Ludwigsburg, den 01.08.2023“ er-
stellt. Auf dieses wird verwiesen. Es ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt.

Im Gutachten wird ausgefliihrt, dass die geplante Erweiterung dem Konzentrati-
onsgebot, Integrationsgebot, Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsgebot nicht
entgegensteht.

Verkehrsuntersuchung

Zur Klarung der verkehrlichen Auswirkungen wurde ein Verkehrsgutachten (,Er-
lauterungsbericht zur Verkehrsuntersuchung, Verkehrsuntersuchung Erweiterung
Dobeltal, Fichtner Water & Transportation GmbH, Stuttgart, 16.09.2025)

Die Verkehrsuntersuchung kommt in Kapitel 7 ,Verkehrliche Bewertung® zu fol-
gendem Ergebnis:

»In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung wurden die verkehrlichen Auswirkun-
gen der geplanten Verkaufsflachenerweiterung des Nahversorgungszentrums ,Vor-
deres Dobeltal” ermittelt und fachlich bewertet. Ausgehend von einer Verkehrser-
hebung wurden die Kfz-Verkehrsmengen auf das Jahr 2040 hochgerechnet und
damit der Prognose-Nullfall 2040 gebildet. Da bei der Auswertung der Verkehrs-
zéhlung sichtbar wurde, dass ein groBer Teil der Fahrzeuge, die den Parkplatz ver-
lassen, illegalerweise nach links abbiegen, wurden hier fir den Prognose-Nullfall
zwei Varianten entwickelt. AnschlieBend wurden die Ergebnisse der PO-Falle mit
den neu erzeugten Verkehrsmengen des Nahversorgungszentrums ,Vorderes
Dobeltal” iiberlagert, um die Prognose-Planfélle 1 und 2 zu bilden. Prognose-Null-
fall Variante 1 und der P1-Fall zeigen die Daten fiir einen fortlaufenden Regelver-
stoB mit Linksabbiegern, Prognose-Nullfall Variante 2 und der P2-Fall zeigen eine
regelgeméBe Verkehrsabwicklung auf.

Die anschlieBenden Leistungsféhigkeitsberechnungen im Kfz-Verkehr fiir die maB-
gebenden Spitzenstunden am relevanten Knotenpunkt haben gezeigt, dass genu-
gend Kapazitat besteht, um die Verkehrsmengen des Gebiets aufzunehmen. Nach
Umsetzung der Verkaufsflachenerweiterung liegt die Qualitatsstufe des Knoten-
punktes KP2 fuir Prognose-Planfall P1 bei ,,QSV C* (befriedigend) und ftir Prog-
nose-Planfall 2 bei ,,QSV A“ (sehr gut). In beiden Féllen reicht der bisherige Links-
abbiegestreifen im Norden aus, um Rickstaus in den Kreisverkehr zu verhindern.

Wie sich zeigt, kommt es durch die Erweiterung der Lebensmittelmérkte zwar zu
einer kleinen Erh6hung des Verkehrs, diese ist aber durch den vorhandenen An-
schluss gut abwickelbar. Auch der Linksabbiegerstreifen fiir die von Norden kom-
mende Einfahrt auf den Parkplatz ist ausreichend dimensioniert. Anzumerken ist,
dass die Verkehrssituation durch eine regelkonforme Abwicklung ohne Linksabbie-
ger vom Parkplatz noch weiter verbessert werden kann.
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7.4

Ein weiterer ausschlaggebender Faktor ist die Auslastung der vorhandenen Park-
plétze. In der Ortsbegehung wurde eine Parkplatzanzahl von grob 200 Parkplétzen
festgestellt. Mithilfe der durch das Programm VER_BAU von Dr.-Ing. BOSSERHOFF
erzeugten Ganglinien wurde die bisherige Parkplatzauslastung auf maximal 114
gleichzeitig parkende Fahrzeuge berechnet. Fir die zukunftige Nutzung wurde eine
maximale Parkplatzauslastung von 122 gleichzeitig parkenden Fahrzeugen berech-
net [2]. Diese Kapazitét sollte trotz der geplanten VergréBerung der Mérkte auf den
bisherigen Parkplatz weiterhin mindestens gegeben sein.

Bei den verkehrlichen Bewertungen ist ebenfalls die Verkehrssicherheit der nicht-
motorisierten Verkehrsteilnehmer zu berticksichtigen: Die Geh- und Radverkehrs-
fihrung éndert sich durch die Erweiterung der Supermarktverkaufsflachen nicht.
Der Radverkehr wird weiterhin als Mischverkehr auf der StraBe gefiihrt. Fiir FuB-
génger gibt es ein leicht hbheres Risiko auf dem Gehweg vor der Einfahrt auf die
Supermarktplétze, da es zu einer leichten Erh6hung von ein- und ausfahrenden
Fahrzeugmengen kommt. Da die FuBgénger hier aber bevorrechtigt sind, ergeben
sich keine weiteren Einschrdnkungen. In den letzten Jahren wurden an dieser
Stelle keine Unfélle mit FuBgéangern verzeichnet. [7]“

Schalltechnische Untersuchung

Zur Klarung der schalltechnischen Auswirkungen des Plangebiets wurde bereits
im Zuge des Verfahrens zum Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum Vorderes
Dobeltal“, in Kraft getreten am 29.11.2012, eine Schalltechnische Untersuchung
beim Buro Dr. Ing. Frank Droéscher in Auftrag gegeben (,,Schalltechnische Unter-
suchung, vom 24.04.2012%).

Die damalige Schalltechnische Untersuchung vom 24.04.2012 kommt zu dem Er-
gebnis, dass die Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 und Immissionsricht-
werte (IRW) der TA Larm eingehalten werden.

Aufgrund der Erhéhung der Verkaufsflache wurde nun im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens ,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobeltal — 1. Anderung* er-
neut ein Schallgutachten erstellt (,Schalltechnische Untersuchung, Bebauungs-
plan ,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobeltal, 1. Anderung“, Stadt Bad Her-
renalb, Ingenieurburo fur Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher, Ta-
bingen, 30. September 2025).

Die Schalltechnische Untersuchung kommt in Kapitel 8 ,Zusammenfassung® zu
folgendem Ergebnis:

»Im Nordosten von Bad Herrenalb befindet sich ein Nahversorgungszentrum. Fiir
das Plangebiet stidlich der StraBe Dobeltal besteht der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan ,,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobeltal”, in dem sich ein Vollsorti-
menter (derzeit Rewe-Markt) und ein Discounter (derzeit Penny-Markt) befinden.

Fiir das Plangebiet ist eine Bebauungsplandnderung vorgesehen, um eine Erweite-
rung der beiden bestehenden Lebensmittelmérke zu erméglichen. Sddlich des
Discounters und éstlich des Vollsortimenters bestehen bereits weitere gewerbliche
Nutzungen (Drogeriemarkt, Textilfachmarkt und Kfz-Werkstatt).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist zu prtifen, ob fiir die umliegende
Wohnnutzung nach der gednderten Bebauungsplanausweisung die einschlégigen
Beurteilungswerte fiir Ld&rmimmissionen aus Gewerbeldrm eingehalten werden.

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung werden die gewerblichen
Schalleinwirkungen aus dem Plangebiet (Zusatzbelastung) und den angrenzenden
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gewerblichen Nutzungen (Vorbelastung) in der Nachbarschaft ermittelt. Die Schal-
leinwirkungen werden entsprechend den Vorgaben der DIN 18005 (Schallschutz
im Stédtebau) und der TA Larm bewertet. Die ermittelten Beurteilungspegel wer-
den den entsprechenden Orientierungs- und Immissionsrichtwerten gegentiberge-
stellt.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan , Nahversorgungszentrum

Vorderes Dobeltal, 1. Anderung“ in Bad Herrenalb ergab:

e Tags und nachts sind an allen Immissionsorten (IO) die Orientierungswerte der
DIN 18005 Beiblatt 1 fiir die Bauleitplanung und die Immissionsrichtwerte der
TA Léarm fur die Anlagengenehmigung eingehalten.

e Kurzzeitige Gerduschspitzen aus dem Betrieb der Gewerbeanlagen aus dem
Plangebiet fiihren zu keiner Uberschreitung der zuldssigen Maximalpegel.

Die geplante Anderung des Bebauungsplans sowie der Betrieb der erweiterten Le-
bens-mittelmérkte sind aus schalltechnischer Sicht méglich. “

8 Umweltbelange

Der Betrachtung wird vorangestellt, dass das Plangebiet bereits groBflachig be-
baut und der Versiegelungsgrad der Sondergebietsflachen, v.a. durch Parkierung,
sehr hoch ist.

Ziel der vorliegenden 1. Anderung ist die Erméglichung einer untergeordneten Er-
weiterung der Verkaufsflachen. Die getroffenen Festsetzungen betreffen daher vor
allem lediglich Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, der
Uberbaubaren Grundstucksflache sowie des Leitungsrechts. Die ubrigen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans ,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobeltal®, in Kraft ge-
treten am 29.11.2012, gelten fort. Durch den vorliegenden Bebauungsplan erge-
ben sich somit zum MaB der Nutzung keine wesentlichen Anderungen.

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist, da es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung geman § 13a BauGB handelt, wie in Kapitel 2 bereits dargelegt,
nicht notwendig.

Wesentliche Einwirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Flache,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft werden durch diesen Bebauungsplan nicht begriindet.
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8.1

Allgemeine Vorprufungspflicht gem. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG

Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls gemaB den Kriterien der Anlage 3

staltung des ge-
samten Vorhabens
und, soweit rele-
vant, der Abrissar-
beiten

Der vorliegende Bebauungsplan ,,Nahversorgungs-
zentrum Vorderes Dobeltal — 1. Anderung® umfasst
ein Plangebiet von insgesamt 2,86 m2. Die Sonder-
gebiets-Flachen haben zusammen eine GréBe von

ca. 16.110 m2.

Far das Plangebiet besteht bereits der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan ,,Nahversorgungszentrum
Vorderes Dobeltal“, in Kraft getreten am 29.11.2012.
Dieser ermdglicht die Erstellung eines groBflachigen
Lebensmittel-Nahversorgungsmarktes (Vollversor-
germarkt) sowie eines nicht-groB3flachigen Nahver-
sorgungsmarktes (Discountmarkt). Beide Lebens-
mittelmarkte sind mittlerweile mit den zugehdrigen
Kundenstellplatzen am Standort realisiert worden.
Der Rewe-Markt (inkl. Back-shop) verfugt dabei ak-
tuell Gber eine Verkaufsflache von 1.553 m2, der
Penny-Markt Uber eine Verkaufsflache von 810 m2,

Bei den beiden Méarkten handelt es sich um bereits
langjéhrig am Standort anséassige Einrichtungen, die
in hohem MaBe der Nahversorgung dienen. Der ak-
tuellen Bebauungsplandnderung liegt somit eine
kontinuierlich hohe und stabile Nachfrage an diesem
Standort zu Grunde.

Unter diesen Voraussetzungen ist es zunachst
grundsétzliches Ziel der 1. Anderung den Méarkten
die Méglichkeit der Modernisierung und Neuorgani-
sation des Verkaufsraums zu geben. Die Erweiterun-
gen der Lebensmittelmarkte dienen lediglich der Be-
standssicherung. Durch die geringfigigen Erweite-
rungen bleiben die Betriebe konkurrenzfahig.

Festsetzungsinhalt der 1. Anderung ist somit in ers-
ter Linie die Ermd&glichung der Erweiterung der be-
stehenden Lebensmittelméarkte. So soll die Verkaufs-
flache fur den Lebensmittel-Discountmarkt (aktuell
Penny-Markt mit 810 m?) auf 1.025 m? erweitert wer-
den. Die Verkaufsfldche des Lebensmittel-Vollsorti-
menters (aktuell Rewe-Markt mit 1.553 m?) soll auf
1.953 m? erweitert werden.

UVPG
Nr. Kriterien Erlauterung Erheb-
Anlage 3 UVPG zu | In dem Sondergebiet wird der Bau eines groBflachi- | chkeit
§ 13a Abs. 1 Satz 4 | gen Einzelhandelsbetriebs im Sinne des § 11 Abs. 3
BauGB S. 1 BauNVO zugelassen und damit ein Vorhaben
im Sinne der Nr. 18.8i.V.m. 18.6.2 Anl. 1 UVPG. Der
Prafwert far die Vorprafung (Nr. 18.6.2: 1.200 m? bis
weniger als 5.000 m2 (Geschossflache)) wird er-
reicht.
1. Merkmale des Vorhabens
1.1 GroBe und Ausge- | GroBe und Ausgestaltung gering

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart

Seite 19 von 27




Stadt Bad Herrenalb BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobeltal - 1. Anderung®

Dies fUhrt dazu, dass die maBgebliche Flachen-
grenze von 1.200 m2 Geschossflache fir die die all-
gemeine Vorprufungspflicht gem. 18.8 der Anlage 1
zum UVPG erreicht bzw. Uberschritten wird.

Im Zuge der 1. Anderung werden somit vorrangig le-
diglich Festsetzungen hinsichtlich der Erweiterung
der Verkaufsflache, der Uberbaubaren Grundstuicks-
flache sowie des Leitungsrechts getroffen. Die Gbri-
gen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtli-
chen Bauvorschriften des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans ,Nahversorgungszentrum Vorderes
Dobeltal®, in Kraft getreten am 29.11.2012, gelten
fort. So finden z.B. keine Anderungen der Grundfla-
chenzahl oder Gebaudehdhe statt.

Abrissarbeiten

Aktuell ist nicht der Neubau, sondern die Erweite-
rung der bestehenden Markte vorgesehen.

1.2 Zusammenwirken Das Gebiet ist im Wesentlichen aufgesiedelt, sodass | keine
mit anderen beste- | nicht mit wesentlichen Veranderungen zu rechnen
henden oder zuge- | ist.

lassenen Vorhaben

und Tatigkeiten Die regionalplanerischen Auswirkungen der Erhé-

hung der Verkaufsflache wurden gutachterlich be-
wertet mit dem Ergebnis, dass die geplante Erweite-
rung dem Konzentrationsgebot, Integrationsgebot,
Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsgebot nicht
entgegensteht (siehe auch Kapitel 7.2).

Far das Vorhaben wurden eine Verkehrliche Unter-
suchung sowie ein Schallgutachten erstellt (siche
Kapitel 7.3 und 7.4). Demnach sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten. In die Untersuchungen
sind bestehende Nutzungen der Umgebung mit ein-
geflossen.

1.3 Nutzung natdrlicher | Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Bad keine
Ressourcen, insbe- | Herrenalbs inmitten von weiteren Nutzungen und ist
sondere Flache, Uberwiegend bebaut (zwei Lebensmittel-Markte). Die
Boden, Wasser, Freiflachen werden fir Stellplatze genutzt und sind
Tiere, Pflanzen und | nahezu vollstandig versiegelt.

biologische Vielfalt Aufgrund der bestehenden Nutzungen und hohen

Flachenversiegelung kann davon ausgegangen wer-
den, dass aufgrund der vorliegenden Planung keine
wesentlichen weiteren nattrlichen Ressourcen und
keine der genannten Schutzgiter weiter in Anspruch
genommen werden.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan ergeben
sich zum MaB der Nutzung keine Anderungen. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden zwar er-
weitert, die GRZ verbleibt jedoch bei 0,8 (GRZ Il bei
0,9).

Die gréBere Verkaufsflache kann zu erhéhtem Ver-
kehrsaufkommen und entsprechenden Emissionen
fuhren, entsprechend dem Zuwachs von insgesamt
bisher ca. 2.362 m? auf ca. 2.978 m2 aber nur in
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geringem Umfang. Zudem stellt die Erweiterung auf
einen standortgerecht dimensionierten Nahversor-
gungsbetrieb flr die Bevélkerung ab und damit auf
eine fuBlaufige Erreichbarkeit.
1.4 Erzeugung von Ab- | Die Verkaufsflichenerweiterung kann auch zu einer | gering
fallen im Sinne von | geringflgigen VergréBerung von Verpackungsmull
§ 3Abs. 1und 8 bzw. auch Hausmlill fihren.
KIWG Im Zuge eines Abrisses und Neubaus etwa anfallen-
der Bauschutt und Bodenaushub sind entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben zu behandeln/ verwer-
ten.
15 Umweltverschmut- | Die gréBere Verkaufsflaiche bedeutet zuséatzlichen gering
zung und Belasti- Verkehr und entsprechend héhere Emissionen. Da
gungen die Flache nur von ca. 2.362 m2 auf ca. 2.978 m2
VKF vergréBert werden kann, werden diese Auswir-
kungen als verhaltnismaBig gering erachtet. Zudem
stellt die Erweiterung auf einen standortgerecht di-
mensionierten Nahversorgungsbetrieb fir die Bevol-
kerung im 500-Meter-Radius ab und damit auf eine
fuBlaufige Erreichbarkeit.
Far das Vorhaben wurden eine Verkehrliche Unter-
suchung sowie ein Schallgutachten erstellt (siehe
Kapitel 7.3 und 7.4). Demnach sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.
Sollten Abbrucharbeiten durchgefiihrt und ein Neu-
bau errichtet werden, ist mit einer zeitlich befristeten
Beeintrachtigung/ Zunahme der Schall- und Luft-
schadstoffemissionen zu rechnen.
1.6 Risiken von Stérfallen, Unfallen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeu-
tung sind und durch den Klimawandel bedingt werden.
1.6.1 verwendete Stoffe Diese mussen den gesetzlichen Vorgaben entspre-
und Technologien | chen. Weitere Aussagen hierzu sind nicht méglich.
1.6.2 die Anfélligkeit des | Weder innerhalb des Plangebietes noch innerhalb keine
Vorhabens fur Stér- | des angemessenen Sicherheitsabstandes zum Plan-
falle im Sinne des gebiet im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG gibt es
§ 2 Nr. 7 Storfall- Betriebsbereiche von Betrieben im Sinne des § 2
Verordnung, insbe- | Nr. 7 Stérfall-Verordnung. Solche werden auch
sondere aufgrund durch den Bebauungsplan nicht zugelassen.
seiner Verwirkli-
chung innerhalb
des angemessenen
Sicherheitsabstan-
des zu Betriebsbe-
reichen im Sinne
des § 3 Abs. 5a
BImSchG
1.7 Risiken fur die Die Erweiterungsmoglichkeit fir den bestehenden keine
menschliche Ge- Einzelhandelsbetrieb ist nicht mit héheren Risiken
sundheit fur die menschliche Gesundheit verbunden.
2 Standort der Vorhaben in Bezug auf Nutzungs- und Schutzkriterien:
2.1 Bestehende Nut- Durch das Vorhaben werden keine Naherholungs- keine
zung des Gebietes, | méglichkeiten in Anspruch genommen. Die Fldche
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insbesondere als des Sondergebietes ist bereits derzeit bebaut und
Flache fir Siedlung | weitgehend versiegelt. Eingriffe in die private Grin-
und Erholung, fur flache finden nicht statt.
land-, forst- und fi- | 5 o1y e verhaltnismaBig geringfiigige Verkaufsfia-
schereiwirtschattli- . ; : 2 :
. chenvergréBerung ist auch nicht mit einer erhebli-
che Nutzungen, far :
X ; chen Zunahme der Verkehrsbelastung durch die
sonstige wirtschaft- | p, hnen. Zudem stellt die Erweiterun
liche und 6ffentli- anung zu rechnen. zudem stefit die ung
auf einen standortgerecht dimensionierten Nahver-
che Nutzungen, C e . )
Verkehr, Ver- und sorgungsbetrleb fur_dle Be_volkeru__ng_lm 500-_Meter-
Radius ab und damit auf eine fuBlaufige Erreichbar-
Entsorgung (Nut- kei
oS eit.
zungskriterien)
Far das Vorhaben wurden eine Verkehrliche Unter-
suchung sowie ein Schallgutachten erstellt (siehe
Kapitel 7.3 und 7.4). Demnach sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.
Land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen
sind nicht vorhanden und kdénnen durch die inner-
stadtische Lage auch nicht beeintrachtigt werden.
Auch auf sonstige wirtschaftliche und &ffentliche
Nutzungen, Ver- und Entsorgung sind keine wesent-
lichen Auswirkungen zu erwarten.
Bei denen im Plangebiet vorhandenen privaten
Grinflachen finden keine Anderungen statt.
2.2 Reichtum, Verfug- Die Flache bietet derzeit bereits keine besonderen keine
barkeit, Qualitat Qualitaten in Bezug auf die natlrlichen Ressourcen.
und Regenerations- | Aufgrund der Lage im Siedlungskorper des Plange-
fahigkeit der naturli- | biets sowie aufgrund der Fremdeinwirkungen der
chen Ressourcen, angrenzenden Siedlungsstrukturen ist eine Regene-
insbesondere Fla- rationsfahigkeit nur in geringem MaBe gegeben.
che, Boden, Land-
schaft, Wasser,
Tiere, Pflanzen, bi-
ologische Vielfalt,
des Gebiets und
seines Untergrunds
(Qualitatskriterien)
2.3 Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Berticksichtigung folgender Gebiete
und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien)
2.3.1 Natura 2000-Ge- nicht betroffen keine
biete nach § 7
Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG
232 Naturschutzgebiete | nicht betroffen keine
geman § 23
BNatSchG, soweit
nicht bereits von
Nummer 2.6.1 er-
fasst
233 Nationalparke und | nicht betroffen keine
Naturmonumente
gemaB § 24
BNatSchG, soweit
nicht bereits von
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Nummer 2.6.1 er-
fasst

234 Biosphérenreser- nicht betroffen keine
vate und Land-

schaftsschutzge-

biete

gemaB den §§ 25

und 26 BNatSchG

2.3.5 Naturdenkmaler nicht betroffen keine

nach § 28

BNatSchG

2.3.6 geschutzte Land- nicht betroffen keine
schaftsbestand-

teile, einschlieBlich

Alleen, nach § 29

BNatSchG

2.3.7 gesetzlich ge- nicht betroffen keine
schitzte Biotope

gemaB § 30

BNatSchG

2.3.8 Wasserschutzge- nicht betroffen (soweit bekannt) keine

\?&ﬁggﬁm' § 51 Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasser-

, Heilquellen- ) - .
; schutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten.
schutzgebiete ge-

maB § 53 Abs. 4 Das Bebauungsplangebiet liegt in der AuBenzone

WHG sowie Uber- des fachtechnisch abgegrenzten Heilquellenschutz-

schwemmungsge- | gebiets der Stadt Bad Herrenalb (LFU-Nr. 204 H).

biete gemaB § 76 Der Entwurf fur das Heilquellenschutzgebiet wurde

WHG 2008 Uberarbeitet und ist bislang noch nicht in Kraft
getreten. Der vorliegende Bebauungsplan ermég-
licht die notwendige und untergeordnete Erweite-
rung einer vorhandenen Nutzung.

2.3.9 Gebiete, in denen Die Anderung des Bebauungsplans bzw. das Vorha- | keine
die in Vorschriften ben hat keinen Einfluss und keine Bedeutung fur die

der Europaischen Durchfuhrung nationaler oder europaischer Umwelt-

Union festgelegten | vorschriften.

Umweltquallt_ats— Es handelt sich zudem nicht um eines der Gebiete,

normen bereits . o ; )

. X . in denen die in Vorschriften der Européischen Union

Uberschritten sind o .
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits tber-
schritten sind.

2.3.10 | Gebiete mit hoher Die Grundsétze der Raumordnung werden berlck- keine

Bevdlkerungs- sichtigt. Insbesondere die Nahversorgung wird fur

dichte, insbeson- die Bevdlkerung sichergestellt.

fdere_ZentraIe Orte Die raumordnerische Vertraglichkeit wurde unter-

im Sinne des § 2 . ; .

Abs. 2 Nr. 2 ROG sucht und bejaht. Auf die ,_,Auswwkungsanalyse zur
Modernisierung und Erweiterung des Nahversor-
gungszentrums ,Vorderes Dobeltal‘ in Bad Her-
renalb, GMA, Ludwigsburg, den 01.08.2023 wird
verwiesen (siehe auch Kapitel 7.2).

2.3.11 | in amtlichen Listen | nicht betroffen (soweit bekannt). keine
oder Karten ver-

zeichnete
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Denkmaler, Denk-
malensembles, Bo-
dendenkmaler oder
Gebiete, die von
der durch die Lan-
der bestimmten
Denkmalschutzbe-
hérde als archaolo-
gisch bedeutende
Landschaften ein-
gestuft worden sind
3. Art und Merkmale der mdglichen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter:
3.1 Art und AusmanB Der Bebauungsplan fuhrt zu keinen wesentlich gré- keine
der Auswirkungen, | Beren Auswirkungen gegenuber heute und den
insbesondere, wel- | heute schon zulassigen Nutzungen, betrifft kein gré-
ches geographi- Beres Gebiet und nicht mehr Personen. Die Betrof-
sche Gebiet betrof- | fenheit in dem bebauten und bewohnten Umge-
fen ist und wie viele | bungsgebiet besteht im Wesentlichen in Emissio-
Personen von den nen, vor allem durch Individualverkehr (siehe Kapitel
Auswirkungen vo- 7.3 und 7.4). Wesentliche negative Auswirkungen
raussichtlich betrof- | sind nicht zu erwarten.
fen sind Zudem stellt die Erweiterung auf einen standortge-
recht dimensionierten Nahversorgungsbetrieb fur
die Bevolkerung im 500-Meter-Radius ab und damit
auf eine fuBlaufige Erreichbarkeit.
Eine Betroffenheit von besonders sensiblen Nutzun-
gen oder eine Uberschreitung von Umweltschutzzie-
len kann ausgeschlossen werden.
3.2 etwaiger grenz- Grenzlberschreitende Auswirkungen sind auszu- keine
Uberschreitender schlieBen.
Charakter der Aus-
wirkungen
3.3 Schwere und Kom- | Es sind keine schweren und komplexen Auswirkun- | keine
plexitat der Auswir- | gen zu erwarten, da es sich lediglich um eine unter-
kungen geordnete Erweiterung der bestehenden Lebensmit-
telmarkte handelt.
3.4 Wahrscheinlichkeit | Die genannten Auswirkungen, insbesondere Emissi- | keine
von Auswirkungen | onen aus dem Gebiet, sind auch mit hoher Wahr-
scheinlichkeit zu erwarten.
3.5 Voraussichtlicher Der Bebauungsplan dient zeitlich unbefristet der pla- | keine
Zeitpunkt des Ein- nungsrechtlichen Sicherung der vorgesehenen Nut-
tretens sowie zung. Ob und wann der Betreiber des Lebensmitte-
Dauer, Haufigkeit leinzelhandelsbetriebs von der Erneuerung- und Er-
und Umkehrbarkeit | weiterungsmoglichkeit gebraucht macht, steht in sei-
der Auswirkungen, | ner Entscheidung und ist der Stadt nicht bekannt.
3.6 Zusammenwirken Summationswirkungen mit anderen Vorhaben kon- keine
der Auswirkungen nen ausgeschlossen werden.
mit den Auswirkun- Fir das Vorhaben wurden eine Verkehrliche Unter-
gen anderer beste- h ie ein Schallgutachten erstellt (siehe
hender oder zuge- SKUC 1ung sowie ein Schalig . . .
lassener Vorhaben, apltc_el 7.3 und 7.4). Demnach s_md keine negativen
Auswirkungen zu erwarten. In die Untersuchungen
sind bestehende Nutzungen der Umgebung mit ein-
geflossen.
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3.7

Méglichkeit, die Emissionen, insbesondere La&rmemissionen i.V.m. Keine
Auswirkungen wirk- | dem zuldssigen Einzelhandel sind auf Genehmi-
sam zu vermindern | gungsebene und im Zuge der immissionsschutz-
rechtlichen Uberwachung abzuschétzen und gege-
benenfalls durch geeignete und allgemein bekannte
(insbesondere La&rmminderungs-) MaBnahmen zu
vermindern.

Zusammenfassung

In den Sondergebieten wird der Bau eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebs im
Sinne des § 11 Abs. 3 S. 1 BauNVO zugelassen und damit ein Vorhaben im Sinne
der Nr. 18.8 i.V.m. 18.6.2 Anl. 1 UVPG. Der Prufwert fur die Vorprifung (Nr. 18.6.2:
1.200 m2 bis weniger als 5.000 m2 (Geschossflache)) wird erreicht.

Die allgemeine Vorprufung des Einzelfalls im Sinne der Nr. 18.8 i.V.m. 18.6.2 Anl.
1 UVPG kommt zu dem Ergebnis, dass eine Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nicht besteht.

Da die Flache nicht neu entwickelt wird, sondern es sich lediglich um eine Erhé-
hung der Verkaufsflache von derzeit insgesamt ca. 2.363 m2 auf ca. 2.978 m2 han-
delt, werden diese Auswirkungen als verhaltnismaBig gering und nicht ausgleichs-
bedurftig angesehen. Im Zuge des Vorhabens kommt es zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen auf die zu priufenden Schutzguter. Die Erstellung eines Um-
weltberichts nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ist nicht erforderlich
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A1

A4

Begrundung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

Art der baulichen Nutzung

SO 1 - GroBflachiger Nahversorgungsmarkt / SO 2 — GroBflachi-
ger Nahversorgungsmarkt

Eine Anderung der bisherigen Festsetzung findet bei der Art der baulichen Nut-
zung lediglich bzgl. der Verkaufsflache statt sowie hinsichtlich der Anpassung der
Formulierung an die geadnderte Rechtslage.

Im Plangebiet befinden sich mit dem Rewe-Markt und dem Penny-Markt bereits
seit mehreren Jahren zwei Lebensmittelmarkte. Der Standort ist aus der Innen-
stadt und aus Richtung der Stadtteile verkehrlich optimal angebunden. Ein An-
schluss an den OPNV besteht ebenfalls. Zudem (ibernehmen die Lebensmittel-
markte trotz der ausgepragten Topografie in fuBlaufiger Hinsicht ebenfalls eine ge-
wisse Nahersorgungsfunktion. Die beiden Markte tragen somit wesentlich zur Si-
cherung der Grundversorgung in Bad Herrenalb sowie flr den zugeordneten Nah-
bereich (Gemeinde Dobel) bei.

Um die Versorgung der Bevdlkerung auch langfristig zu sichern und den Kunden
einen Einkauf in ansprechenden und zeitgemaBen Raumen zu ermdéglichen, ist
nun die Modernisierung der beiden Lebensmittelméarkte geplant. Sowohl bei der
Erweiterung des Lebensmittel-Discountmarktes als auch bei der Erweiterung des
Lebensmittel-Vollsortimenters sollen in diesem Sinne Erweiterungsmaoglichkeiten
in eher untergeordnetem AusmaB ermdglicht werden. So soll die Verkaufsflache
fur den Lebensmittel-Discountmarkt (aktuell Penny-Markt mit 810 m2) auf 1.025 m?2
erweitert werden. Die Verkaufsflache des Lebensmittel-Vollsortimenters (aktuell
Rewe-Markt mit 1.553 m?) soll auf 1.953 m? erweitert werden. Aufgrund der aktuel-
len Rechtsprechung wird die Verkaufsflache als Verkaufsflachenzahl festgesetzt.
MaBgeblich ist jeweils der Bereich SO1 bzw. SO2.

Die GMA (Ludwigsburg, 01.08.2023) hat zum vorliegenden Bebauungsplan eine
Auswirkungsanalyse zur Erweiterung der Lebensmittelmarkte erstellt. Diese ist
dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt (siehe auch Kapitel 7.2). Sie zeigt auf,
dass das Vorhaben in der geplanten Form vertraglich ist und die raumordneri-
schen Kriterien erfullt sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Erste Entwiirfe / Uberlegungen fiir mdgliche Erweiterungen der Mérkte liegen be-
reits vor (siehe Kapitel 5). Dabei sind die Erweiterungen den MaBgaben vor Ort,
wie z.B. Topographie, ErschlieBungssituation, Kundenstellplatze unterlegen. Aber
auch Uberlegungen zu einzelhandelstypischen MaBgaben, wie interne Aufteilung,
Sortimentsprasentation oder Logistik spielen eine Rolle. Die Uberbaubare Grund-
stlicksflache wird entsprechend der bisherigen Uberlegungen erweitert, lasst aber
Spielraum, der im Zuge einer konkreten Ausfuhrungsplanung ggf. notwendig ist.
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A11 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

A11.3 Dachbegriinung
Die Anpassung der Festsetzung ist den aktuellen fachrechtlichen Anforderungen
bzgl. der Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie geschuldet.

A13 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

10

11

Das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Nahversorgungszentrum Vorderes
Dobeltal®, in Kraft getreten am 29.11.2012, enthaltene Leitungsrecht diente der Si-
cherung einer geplanten Abwasserleitung. Diese ist jedoch anders realisiert wor-
den. Das Leitungsrecht wird entsprechend angepasst.

Flachenbilanz

An der Flachenbilanz findet keine Anderung im Vergleich zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Nahversorgungszentrum Vorderes Dobeltal®, in Kraft getreten
am 29.11.2012, statt.

Auswirkungen des Bebauungsplans / Boden-
ordnung / Folgeverfahren

Das Grundstuck der Lebensmittelmarkte ist bereits erschlossen. Es fallen keine
weiteren ErschlieBungskosten an.

Die fur die Erweiterung notwendigen Grundstucke befinden sich bereits im Besitz
der entsprechenden Firma. Damit sind keine weiteren bodenordnenden Verfahren
mehr notwendig.

Durch die Planung wird die unterdurchschnittliche Nahversorgung der Bevolke-
rung in Bad Herrenalb an einem funktionierenden Standort verbessert und den
Markten die Mdglichkeit fur eine Erweiterung gegeben.

Bad Herrenalb, den

Klaus Hoffmann

Blrgermeister
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